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BRF NIRVANA
Org.nr 71'7600-1613

Styrelsen fdr BRF NIRVANA fir hiirmed avge irsredovisning for riikenskapsflret 201 1.

Arsredovisningen lir uppriittad i svenska kronor, SEK.

F ii rvaltnin gsb erflttelse

1 (12)

I nfo r matio n o m v e r ks amh ete n
Fcireningen har till iindam6l att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplflta bostadslZigenhet till nyttjande utan begrlinsning i tiden. Medlems riitt i foreningen pfl grund av
sidan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittsinnehavare.

Styrelse
Ordinarie ledamOter:
Anne Marsden Ordfdrande
Knut Almgren Ledamot
Magnus Emerius Ledamot
Keith Noble Ledamot
Ulf Hellman Ledamot

Ersdttare
Rolf Karlsson Suppleant
Leif Modig Suppleant

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelseledamdtema, tvi i forening.

Revisorer
Revisor har varit auktoriserade revisorn Kerstin Malmaeus fr6n Ohrlings Pricewaterhouse Coopers.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Lena Falkeniis och Sara Ljungberg.

FAreningsfrdgor
Ordinarie fdreningsstiimma hcjlls 20 1 1 -05 -0 5.
Styrelsen har under iret haft 12 protokolllorda sammantriiden.
Den ekonomiska fcirvaltningen har utforts av Annika Laurin frin Upplands F0retagsfdrvaltning.
Fastighetsskcitseln har ombesdrjts av Riflex AB t.o.m. 2011-12-31. Fr.o.m. 2012-01-01 av
HOJ FastighetstjZinst AB.

Arvoden
20fi 2010
30 000 k 30 000 kr
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F astig h et o c h kig en h etsft) r deln in g
Foreningen har liksom fdreg6ende 6r haft 37 bostadsriittshavare. Ut6ver de lZigenheter och lokaler som
upplflts med bostadsriitt har fdreningen ett antal kiillarlokaler, garage och parkeringsplatser som upplits
med hyresriitt.

Fdrteckning over f6reningens bostadsriittsliigenheter, bostadsrzittslokaler, Ovriga lokaler, garage och
p-platser:
Objekt Antal Ovrigt
Bostiider 4 I rok

6 2rok
18 3 rok
2 4rok
1 6rok

Butikslokaler 6
Gi l lestuga 1 2rokikv
Uthymingslokaler 5 kiillarlokaler/fdrrid
Garage 5 varrngarage
Parkeringsplatser 17 varav 15 med eluttag

0v erldtels e av b o st ads r iitt er
Under iret har fem bostadsr2ittsoverlAtelser iigt rum.

Fi)rsdkring
Fastigheten iir fullviirdesforsikrad hos fdrsiikringsbolaget Liinsfdrsiikringar. Styrelsen iir
ansvarsfbrsikrad hos samma bolag.

Redovisning av utfbrda underhdllsarbeten
Under iret har stamrenovering av lokaldelen genomfdrts.
Kylanordning har installerats i sophuset pA innergArden.

Ovriga hrindelser under dret
Den hirda vintern 201012011 gav skador p[ taket med en del intriingande vatten som fick itgiirdas
genom extra takskottning och reparation av taket.

I december 20 1 1 totalrenoverades I iirrviirmeviixlaren i undercentralen.

Redovisning av kommsnde underhdllsarbeten
Under viren/sommaren2012 kommer renovering av husets alla balkonger att utforas.

du,
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BRF NIRVANA
Org.nr 711600-1613

Ekonomi

F dr slag till vinstdisp o s itio n
Styrelsen fdreslAr att till fdrfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 639 187
irets vinst 238 057

| 877 244

disponeras si att
till fond for yttre underhAll omfdrs 70 000
i ny rlikning civerfdres | 807 244

| 877 244

3 (12)

Fdreningens resultat och stZillning i dvrigt framgir av efterfciljande resultat- och balansrbkning med
til liiggsupplysningar.
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BRF NIRVANA
Org.nr 717600-1613

Resultatrzikning

Nettoomsiittning

Riirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella ani?iggningstilig&ngar

Riirelseresultat

Resultat frAn finansiella poster
Ovriga riinteintiilcter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat ftire skatt

Arets resultat

4  ( 1 ) \

Not 201 1-01-01
-201t-r2-3r

1 t53 476
1 753 476

-t 012 289
-66 324

-185 540
-t 264 ts3

489 323

2 207
-2s3 413
-251266

238 057

238 057

238 0s7

2010-01-01
-2010-12-31

1 658 063
1 6s8 063

-1 072 880
-66 81  I

-165 300
-1 304 991

353 072

4 676
- 1 9 8  6 1 9
-193 943
lsg r29

tsg r29

r59 129
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BRF NIRVANA
Org.nr 717600-1613

Balansr:ikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgin gar

M ate r iella anliig g nin g stil lg dng ar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och instaliationer

F in ans iella anlci gg nin gstil I gdng ar
Andra lAngfristi ga fordringar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

K o rtfr i st ig a fo r dr i n g a r

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

s (12)

20tt-t2-31 2010-12-31

9
1 0

'7 099184
50 370

7 149 554

2 800
2 800

7 152354

1 128
7 0  9 1 5
41 654

tr3 697

764 215
877 9r2

8 030 266

6 528 108
67 160

6 sgs 268

2 800
2 800

6 598 068

0
61 652
33 876
9s s28

959
96 487

6 694 555

\\,[."-\



BRF NIRVANA
Org.nr 

'717 600-1613

Balansrflkning

EGBT KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lflngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkriikningskredit
Leverantdrsskulder
Al(uella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intlikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda sdkerheter

Fdr egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsftirbindelser

6 (12)

20tt-12-3r 2010-12-31

l l

t2

I J

1 5 0  1 0 0
393 100
543 200

1 639 187
238 051

| 877 244

2 420 444

5 112 724

5 llz 724

0
312 s89

0
12 329

1',72180
49',7 098

8 030 266

7 861 800
7 861 800

Inga

1 5 0  1 0 0
343 100
493 200

l  530 059
r59 129

1 689 188
2 182 388

4 243 302
4 243 302

75 633
13 s68

2248
862

1  1 6  5 5 4
268 86s

6 694 555

7 861 800
7 861 800

Inga

1 4
1 5

dr



BRF NIRVANA
Org.nr 717600-1613
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TillIggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmlnna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och med till2impande av allminna rAd.
Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden diir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna iir ofdriindrade jiimfort med fdregiende Ar.

Intiikts och kostnadsredovisning
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed.
Hyres och avgiftsintiikter aviseras i fdrskott. De periodiseras diirfor si att endast den del som beldper pA
riikenskapsiret redovisas som intiikler.

AnlIggningstillgingar
AnliggningstillgAngar redovisas till anskaffningsveirde minskat med ackumulerade avskivningar.
Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsviirdet. Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linj?irt
over tillgingens fcirviintade nyttjandeperiod.
F6lj ande avskrivningstider till2impas

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnad 1,504

Utbyggnad konditori Savoy 3,3304

Inventarier 20%

Sophus 4%

Stamrenovering 2%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skatt
Statltg inkomstskatt
I privatbostadsfdretag inkomstbeskattas kapitalvinster, och utdelningar, samt i forekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsfdrvaltning. Efter avriikning av eventuellt befintligt
underskottsavdrag sker beskauning med 26,3 o/o.

Kommunal fas t i ghe t s av gift
Hyreshusenhet: bostiider: 1 302 kr per bostadsl2igenhet, dock hogst 0,4oh av taxeringsviirdet.

St atl i g fas t ighe t s katt
Hyreshusenhet: lokaier: 7o/o av taxeringsviirdet for lokaler.

Fond ftir yttre underhill
Ornforing till och frin yttre fond redovisas efter bokforingsnimndens allminna rid BFNAR 2003:4.

q-



BRF NIRVANA
Org.nr 717600-1613

Noter

Not I Nettoomsdttningens ftrdelning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintiiker
Hyror garagel parkering
Ovriga intiikler
Kabel-TV

Not 2 Driftskostnader

EI
Viirme
Vatten och avlopp
Fastighetsskatt
Fasti ghetsforsiikring
Kabel-TV
Renhillning
Fastighetsskdtsel
Sjiilvrisk
Rep och underh6ll fastighet
Reparationer hissar
Servicekontrakt
Porto, kopior mm
Medlemsavgift SBC
Diverse omkostnader
Porftelefon
Ekonomisk fdrvaltning
Tele- och nlitkostnader
Ovr fastighetskostnader
Revisionsarvode

8 (12)

20tl

1 627 752
13 932
87 050
13 606
1 1  1 3 6

| 753 476

20tl

42 986
3 6 8  8 5 1
62 682
- 1  i  1 a
t )  + 1 2

25 203
1 0  8 4 1
92264

127 095
0

128 264
0

6 i l 5
2 949
4 530
8 219
1 988

28 980
7 198

1 0  3 8 1
1 0  3 3 1

| 0r2289

2010

l  5 5 3  6 1 6
15 552
64 440
13 ' ,7 5l
r0  704

I 658 063

2010

51 572
388 525
54 640
72 637
25 283
12 19s
84 947

130 657
42 800

103 562
4 080

12 329
2 397
4 530
8 744
1 008

25 379
5 9',79

31 523
10 094

I 072 881

' )v/^



BRF NIRVANA
Org.nr 717600-1613

Not 3 Anstiil lda och personalkostnader

L0ner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden
Ovriga anstiillda
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala liiner, andra ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Ovriga riinteintlkter och liknande resultatposter

Rtinteintikter
Rlntebidrag

Not 5 Rflntekostnader

Riintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden
Renovering, stamb)'te i lokaldelen
Ombyggnad av sophanteringsrum
Utgfi ende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingiende avskivningar
Avskrivn byggnader
Avskrivn renovering
Avskrivn sophus
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgfiende redovisat v[rde

Taxeringsvzirden byggnader
Taxeringsviirden mark

30 000
24 000
t l  ) z +

66324

20rl

1 663
544

2 207

20ll

253 413
253 473

20rr-t2-31

9  8 8 7  8 1 9
703 826
36 000

r0 627 645

-3  359111
-130 000
-32 800
-5 950

-3 528 461

7 099 184

1 5  8 5 1  0 0 0
7 454 000

23 305 000

e (12)

2010

30 000
24 000
12  811

66 811

2010

68
4 608
4 676

2010

i 9 8  6 1 9
198 619

2010-L2-31

9 541 075
346 744

0
9 887 819

-3 211201
-130 000
-14 000
- 4  5 1 0

-3 359 711

6 528 108

l s  8 s 1  0 0 0
7 454 000

23 305 000

20rr
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BRF NIRVANA
Org.nr 71-/600-1613

Not 7 Invenfarier, verktyg och installationer

Ingfl ende anskaffningsv:irden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvArden

lngAende avskivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgfl ende redovisat vlrde

Not 8 Lingfristiga fordringar

Deposition

Not 9 Ovriga fordringar

Avriikning skatter & avgifter
Ovriga poster
Momsfordran

Not 10 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intflkter

Fcirutbet forsiikring, liinsfdrsiikringar
Upplands Fciretagsfcirvaltning
ComHem
OTIS
Uppsala Vatten

10 (12)

20rr-t2-31

83 9s0
0

83 950

-16 790
-16 190
-33 580

s0 370

20tt-t2-3r

2 800
2 800

2011-t2-3r

59 382
1 1  5 3 3

0
70 915

20rt-12-3r

2',7 683
5  1 8 0
2 798

0
s 993

41 654

2010-12-31

0
83 950
83 950

0
-16 790
-t6 790

67 160

2010-12-31

2 800
2 800

2010-12-31

26 826
0

34 826
61 652

2010-12-31

25 203
5 048
2 626

999
0

33 876

*i*
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BRF NIRVANA
Org.nr 717600-1613

Not 11 Fiiriindring av eget kapital
Inbetalda

insatser
150 100

1s0 100

Yttre
rep.fond
343 100

50 000

393 100

Balanserat
resultat

1  530 059

109 129

1 639 188

Arets
resultat
159 129

-159 129
238 057
238 057

Linebelopp
20tr-t2-31

1 082 650
948 500

1 094 696
998 128
988 750

5 tt2 724

1 1  ( 1 2 )

LAnebelopp
2010-12-31

1  118  050
990 s00

| 105 '7 52
1 029 000

0
4 243 302

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgAr fordelning av lflngfristiga lin.

Belopp vid irets inging
Disposition av fdregiende
[rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utgAng

Lingivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Rlntesats
.

5 ,01
5,38
4 4 ?

4,',76
5 , 1 0

Datum ftir
riinteiindring

2017-01-30
20t2-01-30
2018-12-01
2020-12-01
2021-01-30

Not 13 Checkrflkningskredit

Beviljat belopp pi checkrZikningskredit uppgflr till

Utnyftjad kredit uppgir till

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens klillskatt
Momsskuld
Kassa

Not 15 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intlkter

Upplupna sociala avgifter
Uppl upna utgift sriintor
Forsk bet hyror/ avgifter
Ovr interimsskulder

20tt-12-31

200 000
0

2011-12-31

9 600
2',729

0
t2 329

20tt-12-31

9 630
41 952
63 313
57 285

r72 180

2010-12-31

200 000
'75 633

2010-12-31

2010-12-31

204
30 937
15  050
'/0 363

116 554

600
0

zo/.

862

l
US-



BRF NIRVANA
Org.nr 717600-1613

12 (12)

Uppsaraden /8r l

&, ,u {J,w,/r-
Anne Marsden

./42 /
z/ /22',-.--> .4*_ -^,----)
Magnus Emerius

Revisorspiteckning

l r  i l  n  r \

L-+ A-L^r-
Knut Almgren r.!

2012 .

har liimnats den

4/q-LL^)

Q3 r 4 20t2.
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Revisionsberettelse
Till fiireningsst[mman i Bo stadsr[ttsfiire-
ningen Nirwana, org. nr 7t76oo-t6tg

Rapport om &rsredovisningen

Jag har reviderat irsredorisningen fijr Bostadsrdttsf<jreningen Nir-
vana for ir zorr.

Stgrelsens ansu ar f6r drsredouisning en
Det d,r s[,relsen som har ans\-aret for att upprdtta en flrsredor.isning
som ger en rdtMsande bild enligt irsredovisningslagen och frjr den
interna kontroll som styrelsen bedrimer rir ncidvdndig for att uppritta
en flrsredovisning som inte innehlller r'lsentliga felaltigheter, r.are
sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Reursorns ansu0T

Mitt ansvar er att uttala mig om irsredovisningen pi grundval av
min rer,'ision. Jag har utfort rer.isionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver
att vi f<iljer l.rkesetiska krav samt planerar och utfrjr revisionen for att
uppnA rimlig slkerhet att irsredovisningen inte inneh&ller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika fltglrder inhimta rerisionsbe-
vis om belopp och annan information i irsredovisningen. Rer.isorn
vdljer vilka itglrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vbsentliga felaktigheter i flrsredorisningen, \,are sig dessa
beror p& oegentligheter eller pA fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta fdr
hur foreningen upprlttar irsredor.isningen f<jr att ge en rittvisande
bild i s1.fte att udorma granskningsltglrder som 5r hndamnlsenliga
med hdnsl'n till omstdndigheterna, men inte i s1'fte att gora ett utta-
lande om effelitiviteten i fdreningens interna kontroll. En rer.ision
innefattar ocksl en utvdrdering av dndamilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvdnts och ar, rimligheten i stlrelsens upp-
skattningar i redor.isningen, likom en utvdrdering av den overgri-
pande presentationen i irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhlmtat dr tillrdckliga och
dndamilsenliga som grund f<ir mina uttalanden.

Uttalanden
EnligJ min uppfattning har lrsredorisningen upprittats i enlighet
med &rsredor.isningslagen och ger en i alla r.hsentiiga avseenden idtt-
risande bild av foreningens finansiella stlllning per den 3r december
zorr och av dess finansiella resultat for Aret enligt irsredorisningsla-

E:t#itntt.gsberdttelsen 
dr foreniig med &rsredovisningens ovri-

Jag tills[.'rker ddrfor att frireningsstbmman faststdller resu]tatrdk-
ningen och balansrlkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar
Utover min revision ar' f;rsredor.isningen har jag dven reriderat for-
slaget till disposition betrlffande fdreningens vinst eller forlust samt
sl"v"relsens fon altning for Bostadsrlttsforeningen Nin'ana for ir zorr.

Styrelsens ensuzr
Det lr styrelsen som har ans\iaret for forslaget till dispositioner be-
trdffande fdreningens r.inst eller forlust, och det dr stlrilsen som har
ansvaret ftir fdn altningen enligt bostadsrbttslagen.

Reuisorns znsuor
Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betrlffande frireningens vinst eller forlust och oin for-
valtningen p& grundval av min rerision. Jag har utfort rer,,isionen
enligl god rerisionssed i Stcrige.

Som_ underlag_fijr mitt uttalande om s\relsens frirslag till dispositio-
ner betrlffande foreningens r.inst eller fijrlust har jig gransliat om
forslaget 6r foreniigt med bostadsrlttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fcir mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min
1er]s^i9n av Arsredor.isningen granskat r.dsentliga beslut, Stgdrder och
frjrhillanden i fcireningen for att kunna bedoma om nigon"sfi.relsele-
damot dr ersittningsslq,ldig mot foreningen. Jag har lven granskat
om nlgon s[relseledamot pi annat sdtt har handlat i strid med bo-
stadsrbttslagen, fl rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de rer.isionsbevis jag inhlmtat dr tillriickliga och hnda-
mAlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tills[,rker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt fiirsla-
get i frin,altningsberlttelsen och ber.iljar stgelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rdkensliaps&ret.

Uppspla totz- Cs^4 - 1,2

^ \ /  l -  { ,  t t\ l l / ^  |  | , / l  t- i l t / A " t l | ^ t  
l  l t t l  , , r / - 7 ^ " , n\WVy'/w I WWl4WuV>

IG.rstin Malmaets

Auktoriserad rerisor


