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Styrelsen flor BRF NIRVANA fir hiirmed avge irsredovisning for riikenskapsiret 2012.

1  (11 )

Fii rvaltnin gsberiittelse

I nformatio n o m ver ks amh ete n
Foreningen har till iindamil att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplita bostiider och lokaler till utnyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems riitt i loreningen pi grund

s6dan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittsinnehavare.

Styrelse
Ordinarie ledamoter:
Anne Marsden
Knut Almgren
Magnus Emerius
Keith Noble
Ulf  Hel lam
Lena Falkeniis

Ordforande
Ledamot
Ledamot tom 2012-05-09
Ledamot
Ledamot
Ledamot from 20 I 2-05-09

Ersiittare
Rolf Karlsson Suppleant
Leif Modig Suppleant

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelseledamciterna, tvA i forening.

Revisor
Revisor iir godkiinda revisorn Carin Sternersjo, Oudit Revision AB.

Valberdening
Valberedningen har utgjorts av Sara Ljungberg och Magnus Emerius.

Fdreningsfrdgor
Ordinarie foren ingsstiimma holls 20 | 2-05 -09

Styrelsen har under 6ret haft 9 protokollforda sammntriiden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Annika Laurin frAn Upplands Foretagsflorvaltning.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HOJ Fastighetstjiinst AB.

Fastigheten
Bostadsriittsforeningen grundades 1949 och liger fastugheten Luthagen20:2 i kvarteret Angantyr.

Bostadsdelen uppfordes I 950 och aff;irslokalerna 1954.

Foreningen har liksom 1'oreg6ende ir haft 37 bostadsrtittsinnehavare. Utover de liigenheter och lokaler

som uppl6ts med bostdsriitt har foreningen ett antal kiillarlokaler, garage och parkeringsplatser som

upplAts med hyresriin 
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Org.nr 717600-1613

2 ( r  r )

Forteckning over ltireningens bostdsriittsliigenheter, bostadsrzittslokaler, ovriga lokaler, garage pch
parkeringsplatser:

Objekt
Bostiider

Butikslokaler
Gi l lestuga
Uthyrningslokaler
Gararge
Parkeringsplatser

Overldtelse av bostadsrdtter
Under iret har fyra overlAtelser av bostadsrrittsliigenheter iigt rum. Svenska Handelsbanken AB har under
Aret, med til ltrade I augusti 2012,forvdwat Konditori Savoys bostadsriittslokal.

Fdrsiikring
Fastigheten iir fullviirdesforsiikrad hos forsiikringsbolaget Liinsforsiikringar. Styrelsen iir
ansvarsfiorsdkrad hos samma bolag.

Redovisning av utfi)rda underhdllsarbeten
Under 6ret har loreningens samtliga balkonger renoverats. Delar av taket ovanfor afllirslokalerna har
renoverats oclr forsetts rned ett nytt lager av takmaterial.

Redovisning av kommande underhdllsarbeten
Under vintern har uppmZirksammats att takfoten pi bostadhuset Borjegatan 38 mot innergirden iir i
behov av renovering pi grund av intrdngande vatten. Styrelsen planerar for att itgarda bristerna under
201 3. Omfattningen av erforderliga itgiirder eller metod och kostnaden 6r inte kiind vid tiden for

undertecknadet av denna Arsredovisning.

Fi)rslag till vinstdisposition
Styrelsen loreslir att till forfogande stAende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 801 245
6rets vinst 121 985

| 929 230

disponeras si att
till fond for yttre underhAll avsdtts 70 000
i ny riikning civerltires I 859 230

| 929 230

Foreningens resultat och stiillning i ovrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansriikning med
til l i iggsupplysn ingar.

Antal
4
6
1 8
2
I
6
I
5

1 6

Ovrigt
1 rok
2 rok
3 rok
4 rok
6 rok

2 rok i kv
kiil l arl okal erlforrAd
varmgarage
Varav 15 med eluttag
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Resultatriikning

Nettoomsiittning

Riirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

Riirelseresultat

Resultat frfin finansiella poster

Ovriga riinteintdkter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat ftire skatt

.A,rets resultat

3 ( l  r )

Not 20t2-01-01
-2012-12-31

1 833 163
1 833 163

-1 144205
-78 075

-210  840
-r 433 120

400 043

4 227
-282 285
-278 058
121 985

121 985

2011-01-01
-2011-12-31

| 753 476
| 753 476

-1 012 289
-66 324

-185  540
-r 264 ts3

489 323

2 207
-253 473
-zst 266
238 057

238 0s7

238 057985

w
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggnin gstillgfl ngar

M at e r i e I Ia an liig g n i ng s til I g dn g ar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

F in ans iel la an I dg g n ing s t il Ig dng ar

Depositioner
Sum ma anliiggningstillgfl ngar

Om siittnin gstillgfl ngar

K o rtfr is t ig a fo r d r i n g a r
Aktuel la skattefordrinsar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna

Kassa och bank
Summa oms[ttningstillgingar

SUMMA TILLG,A.NGAR

Not
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2012-12-31 20tt-12-31

8

8

162 184
33 580

196 364

2 800
8 199 164

0
63 808
] t  559

135 367

948 584
I 083 9s1

9 283 115

$rf
\-/

7 099 184
50 370

7 149 554

2 800
7 152 354

1128
'70 915
41 654

tt3 697

764 215
877 9r2

8 030 266

intiikter
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder til l kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder til I kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetal da intZikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fdr egna skulder och avsiittningar

Fasti ghets inteckn i n gar

Ansvarsftirbindelser

5  ( 1 1 )

2012-12-31 20tt-12-31Not

9 ,  10

10

150  100
463 100
613 200

1 807 245
r2r  985

1 929 230
2 542 430

6 3s0 988

133  588
9  114
4 976

35  857
206 162
389 697

9 283 1ls

il
l 2

150  100
393 100
543 200

1 639 t87
238 057

| 877 244
2 420 444

4 984 576

128  148
312  588

0
12 329

172 181
625 246

8 030 266

7 861 800
7 861 800

Inga

7 861 800
7 861 800

Inga 
hv
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Tillii ggsupplysninga r

Redovisnings- och vzirderingsprinciper

Allmi inna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats enligt irsredovisningslagen och Bokloringsndmndens allmiinna rAd.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden diir inget annat anges.

Redov i sningsprinci perna iir oforiindrade j Zimfort med loregAende ir'

Intiikts och kostnadsredovisning
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Hyres och avgiftsintiikter aviseras i forskott. De periodiseras diirfirr si att endast den del som beloper pi

riikenskaps6ret redovisas som intiikt.

Anliiggningstillgin gar
Anliiggningstillgingar redovisas til l anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linj?irt over den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligt restvdrde.

Foljande avskrivningsprocent ti I l i impas:

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader
Utbyggnad : lastkaj/hisschakt.
Inventarier
Sophus lokaler
Stam renovering lokaler

Balkongrenovering

Skatter
Statlig inkomstskatt
I privatbostadsfloretag inkomstbeskattas kapitalvinster, och utdelningar, samt i forkommande fall

verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avriikning av eventuellt befintliga

underskottsavdrag sker beskattn in g med 26,3o/o.

Ko m m un a | .fa s t i ghe t s a v gift
Hyreshusenhet bostiider: 1 365 kr per bostadsliigenhet, dock hogst 0,4% av taxeringsviirdet.

St atl ig fas t i ghets s katt.
Hyreshusenhet lokaler: 7o/o av taxeringsvdrdet for lokaler.

Fond ftir yttre underhflll
Omforing till och fr6n fond for yttre underhAll redovisas efter bokloringsniimndens allmiinna rid

BFNAR 2003:4. I
t',rrP
\-/

1 , 5 o
1  1 1 n /

20%
4%
2%
2%
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Noter

Not I Nettoomsf,ttningens fiirdelning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresinttikter
Hyror garage/parkeri ng
Ovriga intiikter
Kabel-TV

Not 2 Ovriga externa kostnader

E,I
Viirme
Vatten och avlopp
Fastighetsskatt
F ast i gh ets fo rs iikr i n g

Kabel-TV
Renh6llning
Fastighetsskotsel
Sjiilvrisk
Reparation och underhAll av fastighet

Seruicekontrakt
Porto ,kopior mm
Medlemsavgift SBC
Diverse omkostnader
Porttelefon
Ekonomisk forvaltning
Tele- och niitkostnader
Ovri ga fasti ghetskostnader

Revisionsarvode
Konsultarvoden

7 ( l l )

2012

1 101 639
13  752
84 800
15  452
11 520

I 833 163

2012

38  935
444 730
64 586
15 365
27 683
l t  274
84  310

139  583
23 719

140 341
s 567
3 119
4 530
6 094
1 490

30 337
1 668

20 802
10 212
3 800

I r44 205
.rr

'{,Af
\J

2011

1 627 752
13 932
87 050
13 606
11  r36

| 753 476

20tl

42 986
368  851
62 682
73 412
25 203
10  841
92 264

127 095
0

128 264
6  115
2 949
4 530
8 219
I 988

28 980
7 198

10  381
l0  331

0
1 012 289
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Liiner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden
Ovriga anstiillda
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala ltiner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvdrden
Renovering, stambyte lokaldelen

Ombyggnad av sophanteringsrum
Renovering balkonger
Utgfl ende ackumulerade anskaffningsvflrden

I ngAende avskrivn ingar

Avskrivning byggnader
Avskrivn ing renovering
Avskrivning sophus
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader Luthage n 20 :2

Taxeri n gsviirden mark Luthagen 20 :2

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

I n giende anskaffn i ngsvdrden

Utgflende ackumulerade anskaffningsvlrden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgflende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vfr rde

8 ( r  r )

2012-r2-31

10 627 645
-47 829

0
1 305 479

1l 885 295

-3 528 461
-130  000
-58  100
-5 950

-3 722 5ll

8 162 784

15  851  000
7 454 000

23 305 000

20t2

40 000
24 000
t4 075

78 075

2012-12-31

83 950
83 9s0

-33 s80
-16 790
-50 370

20tl

30 000
24 000
12  324

66 324

20rt-t2-31

9  887  819
703 826
36 000

0
r0 627 645

-3 359 711
-130  000
-32 800
-5 950

-3 s28 46r

7 099 184

15  851  000
7 454 000

23 305 000

2011-12-31

83 950
83 950

-16 790
-16 790
-33 580

50 37033580

$
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Not 6 Ovriga fordringar

Ti I I godohavande skattekonto
Ovriga poster

Not 7 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsiikri ng, Liinsforsiikringar

Upplands Foretagsforvaltning
ComHem
Uppsala Vatten
Securitas
Fordran forsiikrin gsersiittn in g

Not 8 Fiiriindring av eget kapital

e ( l l )

2012-12-31

63 808
0

63 808

20ll-12-31

s9 382
l l  533
70 915

2012-12-3r

28 79r
8 906
2 839

0
s 083

25 940
71 559

20tt-12-31

27 683
5  180
2 798
5 993

0
0

41 6s4

Belopp vid irets inging
Disposition av foregiende
irs resultat:
Arets resultat
Belopp vid flrets utgflng

Lingivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rflntesats Datum ftir
' villkorsiindr.

5,01 2011-01-30
4,00 2011-04-30
4,43 201 8-  12-01
4,35 2020-01-30
4,J6 2020-12-01
5 , r0  2021 -01 -30

lnbetalda
insatser
1 5 0  1 0 0

1s0 100

Yttre
rep.fond
393 100

70 000

463 100

Balanserat
resultat

1  639  r88

168  057

| 807 245

Arets
resultat
238 057

-238 057
121  985
121 985

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan frame6r fordelnine av l6n frin kreditinstitut.

Lfinebelopp
2012-12-31

1 047 250
I  488 750
1 083 640

923 930
967 256
973 750

6 484 576

Linebelopp
20tt-t2-31

I  082 650
0

1 094 696
948 500
998 r28
988 750

5 112 724
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek (datum for villkorsiindring 201 7-01-30)

Stadshypotek (datum for v i I lkorsiindri n g 20 1 7'0 4 -3 0)

Stadshypotek (datum for villkorsiindring 201 8- I 2-01 )
Stadshypotek (datum for villkorsiindring 2020-0 I -30)

Stadshypotek (datum for villkorsiindring 2020-12-01)

Stadshypotek (datum for villkorsiindring 202 I -01 -30)

Summa skulder til l kreditinstitut

Kortfristig del av lflneskuld som fiirfaller inom I flr

Kortfristig del av lineskuld

Lingfristig skuld till kreditinstitut

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kiil lskatt

Momsskuld

Not 12 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna utgift sriintor
Forutbetalda hyror och avgifter

6vrisa interimsskulder

l 0  ( 1  1 )

2012-12-31

1 047 250
l  488 750
1 083 640

923 930
967 256
973 750

6 484 576

-133  588
-133 588

6 350 988

20tt-12-31

1 082 650
0

1 094 696
948 500
998 128
988 7s0

5 lt2 724

- r28  148
-128 148

4 984 576

2012-12-3r

12 600
23 257
35 857

2012-r2-31

11498
44 399
34 931

115 334
206 162

2011-12-31

9 600
2 729

12 329

20tt-12-31

9 630
41 952
63 313
s] 285

172 I80
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Uppsala 2013-04-1'7

r  r  (r  r)

I t rnn(-^iffi
Knut Almgren U

I
, / t \ A

l/-2 -.---rac,tc

, a  , 0 , ' )

ttn,to lt Jnrt-z/z-
Anne Marsden

. l t  - t -  t  l

Wulv4'<) u-<-':
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Keith Noble

Ulf  Hel lman
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REVISION

Revisionsberfrttelse

Till irsstiimman i BRF NIRVANA
Org.nr 717600-1613

Rapport om irsredovisningen
Jag har utft)rt en revision av irsredovisningen for BRF NIRVANA ftir riikenskapsiret 2012.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen
Det 2ir styrelsen som har ansvaret fcir att upprZitta en irsredovisning som ger en rZittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedcimer iir ncidviindig for att upprAtta en
Arsredovisning som inte inneh6ller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
pi fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar iir att uttala mig om irsredovisningen pA grundval av min revision. Jag har utltirt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen itir att uppni rimlig siikerhet att
irsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgarder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information
i Arsredovisningen. Revisorn vZiljer vilka itgiirder som ska utfiiras, bland annat genom att beddma
riskerna for viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel. Vid denna riskbedtimning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som iir relevanta fbr
hur ft)reningen uppriittar irsredovisningen ftir att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgarder som 5r Zindamilsenliga med h?insyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i loreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks6 en utviirdering
av 2indamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den civergripande presentationen i
irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla v?isentliga avseenden riittvisande bild av BRF NIRVANAs finansiella st?illning per den 2012-12-31
och av dess finansiella resultat ftjr Sret enligt irsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 6r forenlig
med irsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker diirftr att irsstiimman faststiiller resultatriikningen och balansriikningen.
' { , -ro
L.

BRF NIRVANA, Org.nr 717600-1613
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar
Utover min revision av Arsredovisningen har jag Ziven utfort en revision av forslaget til l dispositioner
betr2iffande ltireningens vinst eller forlust samt styrelsens ltirvaltning flor BRF NIRVANA ftir
rtikenskapsiret 2012.

Styrelsens ansvar
Det ?ir styrelsen som har ansvaret fi)r forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvor
Mitt ansvar iir att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst
eller forlust och om forvaltningen pi grundval av min revision. Jag har utftjrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande ltireningens vinst
eller ltirlust har jag granskat om forslaget iir forenligt med bostadsrtittslagen och ltireningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utriver min revision av Arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, Atgiirder och florhillanden i bolaget for att kunna bedcima om nigon
styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot ltireningen. Jag har iiven granskat om nigon styrelseledamot
pA annat s2itt har handlat i strid med bostadsriittslagen, irsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt lbrslaget i forvaltningsberZittelsen och
bev i lj ar styre lsens ledamciter ansvarsfrihet ft)r rtikenskaps6ret.

1
{

arina Sternesjri
Godkiind revisor

BRF NIRVANA, Org.nr 717600-1613


