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BRF NIRVANA
Org.nr 717600-16t3

Styrelsen fiir BRF NIRVANA får h?irmed avge årsredovisning for råikenskapsaret 2013.
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Förvaltnin gsberättelse

Informatio n o m v er k s amh eten
Fdreningen har till åindamål att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplåta[ostiider och lokaler till utnyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems rätt i fiireningen på grund av

sååan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättsinnehavare.

Styrelse
Ordinarie ledamöter:
Anne Marsden
Knut Almgren
Keith Noble
Ulf Hellman
Lena Falkenäs

Erscittare
Rolf Karlsson
Leif Modig
Alf Karlström

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant tom 2013-05- 15

Suppleant from 2013-05- 15

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelseledamöterna, Wå i ftirening.

Revisor
Revisor iir godkiinda revisorn carina sternersjö, oudit Revision AB.

Valberdening
Valberedningen har utgjorts av Eva Nelin.

Föreningsfrågor
Ordinariä foreningssUimma hölls 2013-05-15, på stiimman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har under året haft 9 protokollftrda sammanträden.

Dån ekonomiska ftirvaltningen har utfiirts av Upplands Företagsfiirvaltning.

Fastighetsskötseln har ombesörjts av HOJ Fastighetstjiinst AB.

Fastigheten
Bostadsrättsforeningen grundades 1950 och äger fastigheten Luthagen2}:2 i kvarteret Angantyr.

Bostadsdelen uppfördes 1950 och afftirslokaletna 1954-

Föreningen har liksom foregående år haft 37 bostadsrättsinnehavare. Utöver de lägenheter och lokaler

ro- ,rpp1åtr med bostdsrätt har fiireningen ett antal källarlokaler, garage och parkeringsplatser som

upplåts med hyresrätt
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BRFNIRVANA
Org.nr 7fi6}0-1613

Förteckning över ftireningens bostdsräffslägenheter, bostadsräffslokaler, övriga lokaler, garage pch

parkeringsplatser:

Objekt
Bostäder

2 (tt)

Afftirslokaler
Gillestuga
Uthyrningslokaler
Garage
Parkeringsplatser

Antal
4
6

18

2

1

5

1

4

5

r6

Ovrigt
1 rok
2 rok
3 rok
4 rok
5 rok

2rokikv
källarlokaler/forråd
varrngarage
Varav 15 med eluttag

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utftirdes december 20 1 3 .

Överlåtelse av bostadsriitter
Under året har frra överlåtelser av bostadsrätter ägt rum.

Försiikring
Fastigheten åir fullviirdesftirsåikrad hos fiirsäkringsbolaget Liinsfiirsäkringar. Styrelsen iir
ansvarsfiirsäkrad hos samma bolag.

Redovisning av utlörda underhållsarbeten
Tvättstugan har utrustats med 2 nya Miele tvättmaskiner.
Avloppen i samtliga lägenheter har högtrycksspolats.

Ommålning av källargangar, hobbyrum, tvättstuga och cykelrum har utfiirts i egen regi.

Ny oxelhäck har planterats mot Börjegatafl.
Eiter Handelsbankens köp av Savoys lokal och rivningen av den tidigare uteserveringen har eff nytt

smidesstaket monterats upp utanftir bankens lokaler. Ny gräsmatta har också anlagts utanftir staketet.

Under sommaren utftrde-MSB (Myndigheten ftir samhällss§dd och beredskap) en kontroll av vara två

ssddsrum som resulterade i ett ftireläggande om åtgiirder. Samtliga ftirelagda åtgiirder, återanskaffning

avftireskriven utrustning och andra tekniska anm?irkningar,har åtgärdats och fiireningen har numera

godkännandebevis {ilr skyddsrum.

Redovis ning av kommande underh ålls arbeten
Den del ar,. iaket ovanftir lokaldelen som inte tidigare har åtgärdats samt takfoten på bostadshusen mot

Börjegatans innegård iir i behov av renovering pga problem med intriingande vatten. Arbetet kommer att

utfiiras under våren 2014.
Fasaden mot Börjegatan, som i övrigt ?ir i gott skick, är smutsig och kommer att tvättas och rengöras

under våren 2014.
Målning av utviindiga trappräcken till källargångarna som påbörjades under 2013 kommer att slutfiiras

under 2014.
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BRFNIRVANA
Org.nr 7 L7 600- I 613

Årsavgtfter
Årsavgiftern a har varit oforändrade
5% från 1 januari2}l4.

under verksamhetsåret. Styrelsen har beslutat höja avgifterna med

3 (11)

Förslag tiil vinstdisposition
Styrelsen foreslår att till forfogande stående vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
årets vinst

disponeras så att
till fond for yttre underhåll avsätts

i ny räkning överfores

1 859 230
31 216

1 890 446

78 000
1 8t2 446
1 890 446

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterfiiljande resultat- och balansråikning med

tilläggsupplysningar. .-yfr
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Org.nr 7l7 600- I 613

Resultaträkning

Nettoomsättning

Rörelsens kostnader
Övriga exte rna kostnader

Personalkostnader

Av skrivning ar av m aterie I la an läggn in g sti I I gångar

Rörelseresultat

Resultat från finansiella Poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat ftire skatt

Årets resultat

4(11)

Not 2013-01-01
-2013-12-31

l 842 950

1842 950

- 1 22r 696

-77 429

-224 020

-l 523 145

319 805

4 2r3
-292 802

-288 589

3t 216

31 216

31 216

"v{

2012-01-01
-2012-12-31

1 833 163

I 833 163

-1 r44 205

-78 07 5

-210 840

-l 433 120

400 043

4 227

-282 28s
-278 058

tzt 98s

lzt 985

tzl 985



BRFNIRVANA
Org.nr 7l7 600- I 613

Balansräkning

TILLCÅXGAR

Antäggningstillgångar

M ateriella anl cig g nin g s tillg ån g ar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

F in an s iella anl ög g ning s till g ån g ar
Depositioner
Summa anläggningstiltgångar

O m sättnin gstillgån ga r

Ko rtfr is t ig a fo r dr in g ar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa och bank
Summa omsättningstiltgångar

SUMMATILLCÅXGAR

s (11)

Not 2013-12-31 2012-12-31

7 968 734

rt7 197

8 085 931

2 800

8 088 731

2 742

3 740

44 406

50 888

98s 2s2

1 036 140

9 124 87L

Yrs

8 162 784

33 s80

8 196 364

2 800

8 199 164

0

63 808

7t 559

135 367

948 584

1 083 951

9 283 115
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhåll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Årets resultat

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Aktuella skatteskulder

Övriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER

Stätlda säkerheter

För egno skulder och avsiittningor
F asti ghets inteckn ingar

Ansvarsftirbindelser

2013-12-31 2012-12-31
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Not

9

10

11

150 100

533 100

683 200

1 859 230

31 2t6
1 890 446

2 s73 646

6 217 400

133 5 88

22 866

3 3s7
20 834

153 180

333 825

9 124 871

7 86t 800

7 861 800

Inga

'Le/

150 100

463 100

613 200

r 807 24s
tzl 985

I 929 230

2 542 430

6 350 988

r33 588

9 ll4
4 976

3s 857

206 162

389 697

9 283 115

7 86t 800

7 861 800

Inga
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Tilläggsupplysningar

Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningentlil upprättats enligt årsredovisningslagen och Bokfiiringsnåimndens allm?inna råd ftir
mindre foretag.

Föreningens fond ftir ythe underhåll redovisas i enlighet med bokfiiringsniimndens allmiinna råd

(BFNAR 2003:4)

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

övriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden där inget annat anges.

Redovisningsprinciperna är ofi)r?indrade jämfiin med föregående år.

Intäktsredovisning
Årsavgifter och hyror aviseras i ftirskott men redovisas så att endast den del som belöper på

riikenskpasåret redovisas som intäkt.

Anläggningstillgångar
Anlaggningrtittg-g- redovisas till anskaffningsvtirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjärt över den forväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.

Följande avskrivningsprocent tillämpas:

Materiella anläggningstillgån gar
Byggnader l,sYo

Utbyggnad lastkaj lokaldel 3,33Yo

Sophus lokaler 4%

Stamrenovering lokaler 2o/o

Balkongrenovering 2%

Staket (markinventarier) 4Yo

Övriga inventarier 20%

Skatter
Statlig inkomstskatt
I privätbostadsfiiretag inkomstbeskattas kapitalvinster och utdelningar, samt i fiirekommande fall

vårksamheter som inte avser fastighetsftirvaltning. Efter avräkning av eventuellt befintliga

underskottsavdrag sker beskattning med 22oÄ.

Ko mmun al fa s t i ghe t s av g ift
Hyreshusenhet bostäder: I 210 kr per bostadslägenhet, dock högst 0,3%6 av taxeringsviirdet.

St atl i g fas t i ghe t s s knt t
Hyreshusenhet lokaler: loÄ av taxeringsvärdet for lokaler. , ..

Yru-
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Noter

Not 1 Nettoomsättningens fiirdelning

Nettoomsättning
Årsavgifter
Hyresintäkter
Hyror gar agelp arkering
Övriga intäkter
Kabel-TV

Not 2 Ovriga externa kostnader

EI
Värme
Vatten och avlopp
Fastighetsskatt

Fastighetsforsäkring

Kabel-TV
Renhå[lning
Fastighetsskötsel

Självrisk
Reparation och underhåll av fastighet

Servicekontrakt
Porto, kopior mm
Medlemsavgift SBC

Diverse omkostnader

Porttelefon
Ekonomisk forvaltning
Tele- och nätkostnader

Övri ga fasti ghetsko stnader

Förluster på kundfordringar
Revisionsarvode

Konsultarvoden

8 (11)

2013

1 707 636
13 752

83 570
26 472

11 520

t 842 950

2013

40 935

4s3 836

59 099
74 0r0
28 791
11 360

92 966
135 815

0

t62 726

11 090

2 441

4 530

6 305

2 080

38 409

6 038

75 713

1 425

8 4s2
5 675

I 221 696

{ J'jv
L

2012

1 707 639

13 752

84 800

15 452

11 520

1 833 163

2012

38 935

444 730
64 586

7s 365

27 683

11 274

84 310

t39 583

23 719

140 341

s 567

3 t79
4 530

6 094

| 490

30 337

7 668

20 802

0

10 212

3 800

1 144 205
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Not 3 Anställda och personalkostnader

Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden

Övriga anställda

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala löner, andra ersättningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingående anskaffningsvärden

Renovering, stambyte lokaldelen

Renovering balkonger
Utgående ackum ulerade anskaffningsvä rden

Ingående avskrivningar
Avskrivning byggnader

Avskrivning renovering
Avskrivning sophus

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Taxeringsvärden byggrrader Luthagen 20:2

Taxeringsvärden mark Luthagen 20:2

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingående an skaffning svärden

Inköp
Utgående acku m ulerade anskaffnin gsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivnin gar

Utgående redovisat värde

e(11)

2013

40 000

24 000

13 429

77 429

2013-12-31

1 1 88s 295

0

0

11 885 295

-3 722 51 I
-130 000

-5 8 100

-5 950

-3 916 s61

7 968 734

L7 251 000

8 s99 000

25 8s0 000

2013-12-31

83 950

1 13 587

197 537

-50 370

-29 970

-80 340

117 197
t,jJö"t

2012

40 000

24 000

t4 075

78 075

2012-12-31

r0 627 645

-47 829

1 30s 479

11 885 29s

-3 528 46r
-r30 000

-5 8 100

-5 950

-3 722 511

8 162 784

15 851 000

7 454 000

23 305 000

2012-12-31

83 9s0
0

83 9s0

-33 s80

-16 790

-50 370

33 580
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Not 6 Övriga fordringar

Ti I lgodohavande skattekonto

Övriga poster

Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetald forsäkring, Länsforsäkrin gar

Upp land s F öretagsforvaltning
ComHem

Securitas
F ordran fors äkrin g s ers ättn in g

Bredbandsbolaget

Not 8 Förändring av eget kapital
Inbetalda

insatser
150 100

Yttre
rep.fond
463 100

70 000

533 100150 100
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Belopp vid årets ingång

Disposition av foregående
års resultat:

Årets resultat

Belopp vid årets utgång

Not 9 Skulder tilt kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek (räntesats 5 ,}lyo) (löptid

Stadshypotek (räntesats 4,0 0%) (löptid

Stadshypotek (räntes ats 4,43%) (löptid

Stadshypotek (räntes ats 4,35%) (löptid
Stadshypotek (räntes ats 4,7 6%) (löptid
Stadshypotek (räntesats 5 ,l0o/o) (löptid

Summa skulder till kreditinstitut

Balanserat
resultat

1 807 245

51 985

1 8s9 230

Årets
resultat
rzt 985

-tzr 985

31 216
3t 216

2013-12-31

0

3 740

3 740

2013-12-31

29 543

8 906

0

s 588

0

369

44 446

2012-12-31

63 808

0

63 808

2012-12-31

28 791

8 906

2 839

5 083

25 940
0

71 559

2Al2-12-31

1 047 250
1 488 7s0
1 083 640

923 930

967 256
973 7 s0

6 484 576

-r33 588

-133 588

6 3s0 988

2017 -01-30)

2017 -04-30)
20t8- 12-01)

2A20-01-30)

2A20-12-0r)
2021-01-30)

2013-12-3L

1 011 850

1 466 250

1 072 584

905 170

936 384

958 750

6 3s0 988

-133 s88

-133 588

6zfi 404
''L. l

t--/u

Kortfristig del av låneskuld som ftirfaller inom I år
Kortfristig del av låneskuld

Långfristig skuld tiII kreditinstitut
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Not L0 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens källskatt
Momsskuld

Not 11 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsräntor
Förutbetalda hyror och avgifter
Övriga interimsskulder

Uppsala 2014-03-27

l1 (11)

2013-12-31

t2 600

8 234
20 834

2A13-12-31

r0 735

43 396
4t 071

57 978

153 180

2012-12-31

t2 600

23 2s7

35 857

2012-\2-31

11 498

44 399

34 93r
r 15 334
2A6rcz

i/1
lxJ-\^U di-"*
Keith Noble

Ulf Hellman

+{r

\t-;
Knut Almgren U

,i0,,* t l,ir:frio-^--
Anne Marsden

l' .- .1 i

\SÅll.,h-L6
Lena Falkenäs

Min revisionsberättelse har lämnats 2014-

---"-"ca--L[ -r*'-
Carina Sternesjö
'Gedkänd revisor
A v-v*f .
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TJUDIT
REVISION

Revisionsberättelse

Till årsstämman i BRF NIRVANA
Org.nr 717600-1613

Rapport om årsredovisningen
Jag har utört en revision av årsredovisningen ftir BRF NIRVANA fiir räkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar fiir årsredovisningen
Det är styrelsen som har ansvaret ftir att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen och ftir den interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig ft)r att upprätta en

årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
på fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen på grundval av min revision. Jag har utftirt revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver att jag

foljer yrkesetiska krav samt planerar och utftjr revisionen ftir att uppnå rimlig säkerhet att

årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan information
i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgarder som ska utftiras, bland annat genom att bedöma

riskerna fiir väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på

fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som är relevanta fiir
hur ftireningen upprättar årsredovisningen ftir aff ge en rättvisande bild i syfte att utforma
granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra

ett uffalande om effektiviteten i ftireningens intema kontroll. En revision innefattar också en utvärdering

av iindamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande presentationen i
årsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund ftir mina

uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i

alla väsentliga avseenden rättvisande bild av BRF NIRVANAs finansiella ställning per den 2013-12-31

och av dess finansiella resultat ftir året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är ftirenlig
med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därfiir att årsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

t",^

BRF NIRVANA, Org.nr 717600-1613
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TJUDIT
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utftirt en revision av forslaget till dispositioner
beträffande ft)reningens vinst eller fiirlust samt styrelsens fiirvaltning fiir BRF NIRVANA ftir
riikenskapsåret 2013.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret ftir ftirslaget till dispositioner beträffande bolagets vinst eller fiirlust,
och det är styrelsen som har ansvaret ftjr ftirvaltningen enligt bostadsrättslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om ftirslaget till dispositioner beträffande bolagets vinst
eller fiirlust och om ftirvaltningen på grundval av min revision. Jag har utftirt revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag fiir mitt uttalande om styrelsens ftirslag till dispositioner beträffande fiireningens vinst
eller forlust har jag granskat om ftirslaget är örenligt med bostadsrättslagen och foreningens stadgar.

Som underlag ftir mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision av årsredovisningen
granskat väsentliga beslut, åtgärder och ftirhållanden i bolaget fiir att kunna bedöma om någon

styrelseledamot är ersättningsskyldig mot ftireningen. Jag har även granskat om någon styrelseledamot
på annat sätt har handlat i strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller ftireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund ftir mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att ftireningsstämman disponerar vinsten enligt ft)rslaget i ftirvaltningsberättelsen och

bevilj ar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet ftir räkenskapsåret.

Carina Sternesjö
Auktoriserad revisor

tI
I
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