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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Nirvana

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Luthagen 20:2 1950 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Lansforsakringar Uppsala
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Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestdr av ett enbostadshus, tvé flerbostadshus och en affdrsldnga. Bostadshusen byggdes 1950
och affarslangan 1954.

Det finns 31 bostadsrattsldgenheter. Den sammanlagda boendearean &r 2 030 kvm.

Det finns 6 bostadsrattslokaler. Den sammanlagda lokalarean ar 1135 kvm.

Den totala bostadsrattsarean ar 3 165 kvm.

Utodver de ldgenheter och lokaler som uppldts med bostadsrétt har foreningen ett antal kéllarlokaler, garage
och parkeringsplatser.

Bostadsrattsldgenheter, 31 st:

1 rum och kok 4 st

2 rum och kok 6 st

3 rum och kok 18 st

4 rum och kok 2 st

5 rum och kék 1 st

Bostadsrattslokaler, 6 st

Ovriga utrymmen och parkeringsplatser:

Parkeringsplatser, 16 st, samtliga med ladd- och motorvarmaruttag
Garage, 5 st varmgarage, samtliga med ladd- och motorvéarmaruttag
Tvattstuga med torkrum, bokningsbar

Tvattstuga

Gillestuga, 2 rok i kv, bokningsbar

Bastu med mini-gym, bokningsbar

Hobbyrum

Skyddsrum, 2 st

Uthyrningslokaler, 4 st kallarlokaler/férrad

Styrelsens sammansdattning

Torbjorn Asbjérnsson Sunde Ordférande
Lena Falkends Styrelseledamot
UIf Gosta Torbjorn Hellman  Styrelseledamot

Per Cederberg Styrelsesuppleant

Valberedning

Kicki Hellman, Ellen Ljungkrantz

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i forening av Hellman, UIf Gésta Torbjérn Sunde, Torbjérn
Asbjérnsson

Revisorer

Carina Sternesjo  Revisor Oudit Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-06-10.
Extra féreningsstdmma holls 2025-11-19. Beslut om IMD fér el och solpaneler.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2025.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

1966 o
1986 e
1994 o
2011 o
2012 e Renovering av balkonger, bostadshus
2022 o

2024 Installation av laddstationer

Planerade underhall

Renovering av grund och stambyte, butiksldngan (Ringgatan 35)

Tilldggsisolering av bostadshus (Borjegatan 38 och 42)

Stamrenovering av bostadshus (Bérjegatan 38, 40 och 42)

Stamrenovering, butiksldngan (Ringgatan 35)

Renovering av takfot, bostadshus (Bérjegatan 38 och 40)

2026 @ Renovering av tak, bostadshus (Bérjegatan 38, 40 och 42) och garage

Byte av 4 skyltfonster, butikslangan (Ringgatan 35)

Avtal med leverantorer

Brandskyddsutrustning
Bredband

Ekonomisk forvaltning

El

El och fjarrvarme
Fastighetsférvaltning
Férpackningssopor
Kabel-TV

Konsult: IMD for el, solpaneler och takreparation
Laddstationer

Sotning
Vdarmeregleringsutrustning

Vatten, avlopp och hushéllsavfall

Presto

Telenor

Mediator

E.On

Vattenfall

Hedenskog och Jansson Fastighetstjdnst AB
Returpappercentralen

Tele 2

Bylero

Chargepanel AB

Upplands Ventilationstjanst
Siemens

Uppsala Vatten och Avfall AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Infor 2025 férvantades en viss kostnadsokning men det var en viss osdkerhet om hur stor den skulle bli.
Styrelsen beslutade att avvakta med héjning av drsavgifterna tills battre beslutsunderlag fanns. Under varen

utvarderades ekonimin och 1/7 héjdes &rsavgifterna med 3%.

Inga nya |&n har tecknats men tre mindre 1&n slogs ihop till ett. Amorteringarna har bibehdllits. Vid slutet av
dret var féreningens totala l&nebelopp 5,3 millioner kronor.

Avsattningsmdlet enligt underhdllsplanen uppnd&ddes. Mélet var 670 000 kr och utfallet blev 673 000 kr.

Féreningens underhdllsplan genomgick den &rliga revideringen.

Férdndringar i avtal

Avlésning av elférbrukning i laddstationer utférdes tidigare av POC Energy. Den har nu tagits éver av
Chargepanel.

Skotsel av utomhuskrukorna utférdes tidigare av Gullvivan. Den har nu tagits éver av Camilla Nelin.
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Ovriga uppgifter
Sammanfattning
Aret har praglats av férberedelser infér ett eventuellt inférande av IMD fér el och installation av solpaneler.

,&tgdrder enligt underhdlisplanen har genomfdrts och dessutom en del dvriga reparationer/renoveringar och
andra allménna féréndringar/férbattringar.

Extra féreningsstdmma

Den 19/11 hélls en extra féreningsstémma angdende tvd beslut:

- Investering i IMD for el och solpaneler

- Justeringar i ordningsreglerna angdende service-p-plats och beteende pd balkonger.

Stadmman beslutade att genomféra bagge.

Investeringar

Féreningen beslutade vid en extra féreningsstémma 19/11 att investera i IMD fér el och solpaneler
Installationen av solpaneler férutsatter att de tak som solpanelerna skall montera pé& férst renoveras.
Genomférandet sker under férsta halvaret 2026.

Underhdll enligt underhdllsplanen

- Sotning av rékgdngar till samtliga dppna eldstéader och restaurangens imkanaler genomférdes.
- Entrédérrarna pd gatsidan av bostadshusen renoverades och férsdgs med nya dérrstangare

- Renoveringen/bytet av fénster hos Leijon Stenugnsbageri och Monicas Hudvard var planerat att genomféras
under hésten men har blivit senarelagt p& grund av férsenade leverans fran tillverkare. Preliminart genomférs
det under véren 2026.

Reparationer och underhdll som inte omfattas av underhdllsplanen
- Véra tre yttre kdllartrappor har reparerats/renoverats
- Butikslangans tak har rensats fran bréte och pdvéxt. Vissa smdrre reparationer har gjorts.

- Beskdrning av trdden (oxlarna) vid parkeringsplatserna har gjorts. Den framsta anledningen ar att minska
nedskrdpningen av parkerade bilar

- | torktumlaren, i lilla tvattstugan, har kondensatorn bytts ut.

Allma&nna féréandringar/férbattringar

- Butikslangan har fatt karl fér plastavfall.

- Camilla Nelin har tagit dver skotseln av utekrukor (tidigare Gullvivan).

- Stora rabatten har fétt en rejal ansning, en del nya plantor och ett férbattrat bevattningssystem.
- En syren pé& gdrden, som drabbats av sjukdom, har tagits ned.

- Kallaren och cykelparkeringen har rensats frdn ovidkommande cyklar.

- Samtliga fyra dammsugare, avsedda fér gemensamma utrymmen, har bytts ut mot nya.

- Styrelsen har valt att inte anlita ndgot parkeringsbolag men har sjdlva utfardat ett f&tal kontrollavgifter.
- Service-p-platsen har markerats med linjer p& marken och fatt en informationsskylt med regler.

- Féreningen har frdn Uppsala kommun f&tt anmarkningar pé tillganglighet:

Monicas Hudvard har hégt insteg. Atgdrdat med en ramp.

Handelsbanken har ndgra anmarkningar pé tillgénglighet. Atgdrdot av Handelsbanken.

Entrédorren till Leijon Stenugnsbageri dr tung att dppna. Dorréppnare installeras i bérjan av 2026
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- Instegsrampen till Leijon Stenugnsbageri har férsetts med halkskydd.

- I enlighet med beslut p& den extra féreningsstdmman om service-p-plats:
ordningsreglerna har uppdaterats.

service-p-platsen har markerats med mélade linjer och skyltar

parkeringstillstdnd (ett per bostadsratt) har delats ut till samtliga medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2575377 2551123 2 345 618 2 214 527
Resultat efter fin. poster 14 989 419 840 188 945 194 720
Soliditet (%) 39 38 34 30
Yttre fond 1288 067 1368 252 1264727 1114 527
Taxeringsvarde 48144 000 50 056 000 50 056 000 50 056 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 799 792 723 -
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) o4 83 89 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 175 1752 1885 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1661 1696 1825 -
Sparande / kvm totalyta, kr 191 328 235 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 20 13 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 199 206 174 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 46 38 31 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 268 263 218 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,61 3,02 2,31 -
Rantekdnslighet (%) 2,2 2,2 2,6 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 150 100 - - 150 100
Fond, yttre
. 1368 252 -260 485 180 300 1288 067
underhdll
Balanserat resultat 1756 413 680 325 -180 300 2256 438
Arets resultat 419 840 -419 840 14 989 14 989
Eget kapital 3694 605 (0] 14 989 3709 594
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2 436 738
Arets resultat 14 989
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -180 300
Totalt 2271427
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 231555
Balanseras i ny rdkning 2502982

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2575376 2551123
Ovriga rérelseintakter 3 1200 390 000
Summa rérelseintdkter 2576 576 2941123
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1852 136 -1820 531
Ovriga externa kostnader 9 =127 443 -121 401
Personalkostnader 10 -65 231 -61603
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -385116 -357 912
Summa rérelsekostnader -2 429 925 -2 361447
RORELSERESULTAT 146 651 579 676
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6757 8720
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -138 419 -168 556
Summa finansiella poster -131 662 -159 836
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 14 989 419 840
ARETS RESULTAT 14 989 419 840
Sida 10 av 21

[ v | B1TBGyiJfg-rJlaBzyi1Mx




Brf Nirvana
717600-1613

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 7 355 004 7712916

Maskiner och inventarier 13 244 853 0]

P&gdende projekt 14 70 276 535 801

Summa materiella anléggningstillgédngar 7 670 132 8248717

Finansiella anléggningstillgangar

Andra l&ngfristiga fordringar 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 672 932 8 251517

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 167 7 626

Ovriga fordringar 15 1764 028 1439 291

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 103 638 87 892

Summa kortfristiga fordringar 1877 833 1534809

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1877 833 1534809

SUMMA TILLGANGAR 9 550 765 9786 326
Sida 11 av 21
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 150 100 150 100
Fond for yttre underhdll 1288 067 1368 252
Summa bundet eget kapital 1438167 1518 352
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 256 438 1756 413
Arets resultat 14 989 419 840
Summa fritt eget kapital 2271426 2176 253
SUMMA EGET KAPITAL 3709593 3694 605
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 1196 250
Summa langfristiga skulder (0] 1196 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5257 040 4172 820
Leverantorsskulder 142187 280 136
Skatteskulder 3228 2506
Ovriga kortfristiga skulder 17 329 15145
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 421388 424 864
Summa kortfristiga skulder 5841172 4 895 471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 550 765 9786 326
Sida 12 av 21
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 146 651 579 676
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 385116 357 912
Ovrigt 263 744 0
795 511 937 588
Erhéllen ranta 6756 8720
Erlagd ranta -138 419 -166 456
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
fssa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 563 848 479 852
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 51724 328 246
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -138 519 75 276
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 577 053 1183 374
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -70 275 -539 835
Kassafléde fran investeringsverksamheten -70 275 -539 835
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -112 030 -408 188
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -112 030 -408 188
ARETS KASSAFLODE 394748 235 351
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1133 418 898 067
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1528166 1133 418
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 13 av 21
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nirvana ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,52 - 4,00 %
Styr & 6vervakning 500 %
Sekunddarbyggnader 4,00 %
Balkonger 2,00 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Posten dvrigt i kassaflddesanalysen avser bidrag frédn Naturvdrdsverket.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1344 660 1324788
/&rsavgifter lokaler 470 516 470 516
Arsavgifter lokaler, moms 529 608 529 608
Hyresintdkter garage 43200 43 200
Hyresintakter p-plats 46 800 46 500
Hyresintdkter p-plats, moms 10 800 10 800
Hyresint&kter férrdd 12 068 12 068
Hyresint&kter férrdd, moms 3852 3852
Hyresintdkter ovr objekt 27 000 27 000
Hyresintdkter ovr objekt, moms (0] 3000
Intdkter kabel-TV 11160 11160
Intdkter kabel-TV moms 420 420
Bredband 61380 61380
El, moms 3322 0]
Gemensambhetslokal 2550 6 600
Pdminnelseavgift 60 240
Pantsattningsavgift 1764 0]
Overlatelseavgift 4 410 0]
Administrativ avgift 1813 0]
Ores- och kronutj@mning -7 -9
Summa 2575376 2551123
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 1200 390 000
Summa 1200 390 000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 178 114 171721
Fastighetsskotsel utéver avtal 8209 50 564
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 58 929 0
Stadning enligt avtal 79 881 94 531
Sotning 36 461 0]
Brandskydd 8342 0]
Garage/parkering 7 981 0
Snéréjning/sandning 22778 0]
Serviceavtal 6 853 11475
Férbrukningsmaterial 1268 0]
Summa 408 816 328 291
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 13 215 44 671
Tvattstuga 4 683 0]
VVS 2977 ¢}
Ventilation 6 057 0]
Tak -3 331 0]
Skador/klotter/skadegérelse 1875 0
Summa 25476 44 671
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 129 711 260 485
Tak 101 844 0]
Summa 231555 260 485
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 67 101 61765
Uppvdrmning 628 781 652780
Vatten 145 181 119 410
Sophdmtning/renhdlining 84 986 97 489
Summa 926 048 931443
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 63 320 61971
Kabel-TV 41111 76 580
Bredband 35805 0]
Fastighetsskatt 120 004 117 090
Summa 260 240 255 641
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1069 0]
Tele- och datakommunikation 2774 0]
Inkassokostnader 2100 0]
Revisionsarvoden extern revisor 16 301 15 094
Fritids och trivselkostnader 5751 0]
Féreningskostnader 1389 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 65 282 62398
Overldtelsekostnad 4310 o]
Pantsdattningskostnad 1704 0]
Administration 21592 43909
Bostadsrdtterna Sverige 5170 0]
Summa 127 443 121401
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57 301 52500
Arbetsgivaravgifter 7 930 9103
Summa 65 231 61603
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 138 419 168 556
Summa 138 419 168 556
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 315 586 13 925 586
Arets inkép 0 390 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 315 586 14 315 586
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 602 670 -6 244758
Arets avskrivning -357 912 -357 912
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 960 582 -6 602 670
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 355 004 7712916
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 27 888 000 27 400 000
Taxeringsvarde mark 20 256 000 22 656 000
Summa 48 144 000 50 056 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 137 925 137 925
Arets inkdp 272 057 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 409 982 137 925
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -137 925 -137 925
Arets avskrivning -27 204 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -165 129 -137 925
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 244 853 (o)
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 535 801 385 966
Arets investeringar 70 276 149 835
Omfért till Byggnad -535 801 0]
Summa pdgdende arbeten 70 276 535 801
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8 362 373
Avrdkning ovrigt 227 500 305500
Transaktionskonto 486788 341719
Borgo rantekonto 1041378 791 699
Summa 1764 028 1439 291
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 9 644 10 467
Forutbet fast skotsel 15 525 0]
Forutbet forsakr premier 64 345 63320
Forutbet kabel-TV 3894 14105
Forutbet bredband 10 230 (0]
Summa 103 638 87 892
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-04-30 4,26 % 1196 250 1218 750
Stadshypotek 2025-03-03 3,49 % 596 792
Stadshypotek 2026-03-02 2,67 % 939 912 950 968
Stadshypotek 2026-03-02 2,67 % 1380 000 1410 000
Stadshypotek 2025-01-30 415 % 793750
Stadshypotek 2025-01-30 415 % 398 810
Stadshypotek AB 2026-03-30 2,80 % 1740 878
Summa 5257 040 5369 070
Varav kortfristig del 5257 040 4172 820

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 616 100 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 13 931 337
Uppl kostnad Fastskoét entrepr (0] 4 031
Uppl kostn el 5962 6 905
Uppl kostnad Vdarme 81908 87 766
Uppl kostn rantor 18 135 17 609
Uppl kostn vatten 760 0]
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 801
Uppl kostnad arvoden (0] 7 636
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 2399
Foérutbet hyror/avgifter 300 692 297 380
Summa 421388 424 864
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 861800 7 861800
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 7 861800 7 861800

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Med anledning av féreningens beslut att investera i IMD fér el och solpaneler har féreningen tecknat kontrakt

med: Bylero fér byggledning Niemi Pl&t och Bygg fér entreprenaden (utférandet). Entreprenaden kostar totalt

3375 000 kr och omfattar: - Reparation av pléttak pd 40-huset och taket ovanfér garagen. - Omldaggning av

tak p& 38- och 42-husen. - Installation av solpaneler pd taken p& 38- och 42-husen. - Installation av IMD fér el.
Byte av fonster hos Leijon Stenugnsbageri och Monicas Hudvéard var planerat att utféras under 2025. P&

grund av leveransférseningar kommer det att géras forst under 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Torbjérn Asbjornsson Sunde Lena Falkends
Ordférande Styrelseledamot
UIf Gésta Torbjérn Hellman Per Cederberg
Styrelseledamot Styrelsesuppleant

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Oudit Revision AB

Carina Sternesjo
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Nirvana
Org.nr 717600-1613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nirvana for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten péa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nirvana for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

B[ (K4 ‘ ryTHzJskfe-HJGpBzkj1zl

"
S




PO 33)

REVISION

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foérlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana étgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min digitala signatur

Carina Sternesjo
Auktoriserad revisor

B[ v ‘ ryTHzJskfe-HJGpBzkj1zl
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