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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Nirvana

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Luthagen 20:2 1950 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestdr av ett enbostadshus i en vaning, tvé flerbostadshus i tre véningar (fem uppgdngar) och en
affarslénga i en v@ning. Samtliga med kallare.

Vardedret ar 1950.

Féreningen har 31 bostadsratter om totalt 2 030 kvm och 6 bostadsrattslokaler om 1 036 kvm. Total lokalare
uppgdr till 1135 kvm Byggnadernas totalyta ar 3 165 kvm. Utdver de ldgenheter och lokaler som uppldts med
bostadsratt har foreningen ett antal kallarlokaler, garage- och parkeringsplatser.

1 rum och kok 4 st

2 rum och kok 6 st

3 rum och kok 18 st

4 rum och kdk 2 st

5 rum och kok 1st

Bostadsrattslokaler 6 st

Gillestuga 2 roki kv

Uthyrningslokaler 4 st kallarlokaler/férréd
Garage 5 st varmgarage
Parkeringsplatser 16 st varav 15 st med eluttag

[ ] | SkbF5141Zgl-rySKq14kbeg Sida 2 av 18




Brf Nirvana Arsredovisning 2024
717600-1613

Styrelsens sammanséttning

Torbjorn Asbjérnsson Sunde  Ordférande

Keith Noble Styrelseledamot
UIf Hellman Styrelseledamot
Lena Falkends Suppleant
Per Cederberg Suppleant

Valberedning

Kicki Hellman
Elliot Raaf

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i férening av UIf Hellman och Torbjérn Asbjérnsson Sunde.

Revisorer

Carina Sternesjo  Auktoriserad revisor ~ Oudit Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhadll

2024 e |nstallation av laddstationer

2022 e Renovering av takfot, bostadshus (Bérjegatan 38 och 40)

2012 e Renovering av balkonger, bostadshus

2011 e Stamrenovering, butiksldngan (Ringgatan 35)

1994 e Stamrenovering av bostadshus (Boérjegatan 38, 40 och 42)

1986 e Tilldggsisolering av bostadshus (Borjegatan 38 och 42)

1966 @ Renovering av grund och stambyte, butikslangan (Ringgatan 35)

Planerade underhall
2025 e Byte av 4 skyltfonster, butiksldngan (Ringgatan 35)
Renovering av tak, bostadshus (Bérjegatan 40) och garage

Underhdll av trapphusrécken och kdllardérrar av metall
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforvaltning
Stadning

El och fjarrvérme

El

Vatten, avlopp och sophantering
Bredband

Kabel-TV
Vdrmeregleringsutrustning
Brandskyddsutrustning
Utomhuskrukor

Arsredovisning 2024

Mediator

Hedenskog och Jansson Fastighetstjanst AB
55plus

Vattenfall

E.ON

Uppsala Vatten

Telenor

Tele2

Siemens

Presto

Gullvivans Blommor och Design

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Infér 2024 berdknades féreningen kostnader att stiga avsevart. P& grund av detta héjde vi &rsavgifterna med
10% fran den 1/1 2024 och begransade véra kostnader fér underhdll och andra dtgérder i stérsta mojliga man.

Utfallet for 2024 blev avsevart battre an budgeterat. Detta frémst beroende pé& att férlikningen med Lidbacks
tak (390 00O kr) redovisas i denna budget. Dessutom blev kostnaderna fér underhdll med lite tur avsevart
lagre (53 884 kr) &n budgeterat.

| april avslutade vi det [&n p& 273 000 kr som vi tagit fér att finansiera laddstationerna. Vid slutet av 2024 var
féreningens totala l&dnebelopp ca 5,4 millioner kr.

Ovriga uppgifter

Underhdll enligt underhdllsplanen:

- Byte av varmevdaxlare, reglerventil for fjarrvarme och cirkulationspump for tappvarmvatten har gjorts.
- Arlig brandskyddsbesiktning samt sotning av restaurang Trappans imkanaler har gjorts.

- Kallar- och bottenvdningar i alla fastighetens hus har stamspolats.

- Fasaden pé& gatsidan av 38- och 42-husen tvattades.

Reparationer och underhdall som inte omfattas av underhdllsplanen:

- Kallvattenrdr i kallaren vid kallarutg@ngen vid 38A har isolerats fér att slippa risk fér att de fryser.
- Trapphusens fonster och entrédérrar tvattades efter fasadtvatten.

- Taken pd affdarslangans, 38- och 42-husen har blivit stddade och enstaka smdéskador reparerade.
- En radiator i stora skyddsrummet har bytts ut.

- Sotning av alla 6ppna spisar.

Allménna férbdttringar:

- Regleringen av varmvatten fér radiatorerna har justerats.

- En oxel vid p-plats 15 har beskurits fér att minska nedskrépning fordon p& den p-platsen.

- Hobbyrummet har stddats

- Affarslangan har fatt ett avfallskarl for restavfall bytt mot ett fér plastavfall.

- Laddstationerna blev efter stor férsening klara att anvéandas den 1/10.
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Solpaneler:

P& &rsstdmman 2024 fanns det en motion om att installera solpaneler. Féreningen ar positiv till idén men det
saknades kunskap om séval tekniska och ekonomiska aspekter. Motionen avslogs men styrelsen skall se till att
f& fram den information som behdvs fér att féreningen ska kunna ta ett beslut pd en féreningsstamma.
Styrelsen har pd egen hand undersdkt tekniska och ekonomiska aspekter pd att installera solpaneler. Styrelsen
har tagit kontakt med konsulter och entreprenérer fér att f& offerter.

Problem med sophdmtning:

Uppsala Vatten har haft stora problem med att genomféra sophamtning. Efter I[dng diskussion fick i slutet av
2023 beviljat en &terbetalning av 21328 kr for utebliven sophdmtning. Beloppet betalades i bérjan av 2024.

Gléggmingel:

Liksom féregdende ar hade vi ett gléggmingel, i &r pd kvallen innan Lucia. Férutom styrelsen var det ett
mycket litet antal personer som kom.

Parkeringsproblem:

Antalet fordon som parkerat i strid med féreningens parkeringsbestdmmelser dkade under &ret. Det har stallt
till besvar fér andra fordon att komma ut och in pd sina parkeringsplatser. Féreningen har pratat med
felparkerarna och upplyst dem om att foreningen har ratt att ta ut en kontrollavgift eller att anlita ett
parkeringsbolag for att kontrollera parkeringen. Styrelsen féljer upp situationen.

Verksamheten under kommande ér

Under 2025 ér féljande underhdll planerat:

- Taket p& 40-huset och det lilla taket ovanfér garagen skall renoveras.
- Byte av fénster hos Monicas hudvard och Leijon Stenugnsbageri AB.

- Renovering av trdrdacken i trapphusen.

- Malning/renovering av pl&tdérrar i kallaren (trapphus och skyddsrum).
- Beskdrning av oxlar vid stora parkeringen

- Uppfrdschning av stora rabatten.

Laddstationer: POC Energy, foretaget som har haft hand om driften av laddstationerna, har haft stora
problem. Frén den 1/3 2025 har vi bytt operatér till ChargePanel AB och hoppas att de skall klara driften
battre.

Solpaneler: Féreningen har skrivit kontrakt med féretaget Bylero. De skall under vdren 2025 géra en noggrann
undersokning av de tekniska och ekonomisk férutsattningarna for att installera solpanel. Medlemmarna skall

informeras av vad de kommer fram till och kallas till en féreningsstdmma. P& stdmman skall saken diskuteras
och beslut tas om solpaneler skall installeras eller inte.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 6verlatelser, varav en lokaléverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 25571123 2 345 618 2 214 527 2135852
Resultat efter fin. poster 419 840 188 945 194 720 57 359
Soliditet (%) 38 34 30 25
Yttre fond 1368 252 1264727 1114 527 1275083
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 299 723 i i
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 83 89 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostddsrdtt,i:) i 1752 1885 ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1696 1825 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 328 235 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 13 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 206 174 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 31 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 263 218 - -
Rdantekdanslighet (%) 2,2 2,6 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

2023-12- Disponering av féregdende érs Disponering av 6vriga
31 resultat poster 2024-12-31
Insatser 150 100 - - 150 100
Fond, yttre
. 1264727 -46 675 150 200 1368 252
underhall
Balanserat resultat 1670 993 235 620 -150 200 1756 413
Arets resultat 188 945 -188 945 419 840 419 840
Eget kapital 3274765 (0] 419 840 3694 605
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1906 613
Arets resultat 419 840
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -150 200
Totalt 2176 253
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 260 485
Balanseras i ny rdkning 2436738

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | SkbF5141Zgl-rySKq14kbeg

Sida 7 av18



Brf Nirvana
717600-1613

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 551123 2 345 618
Ovriga rérelseintakter 3 390 000 200 625
Summa rérelseintdkter 2941123 2546 243
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1820 531 <1612 413
Ovriga externa kostnader 9 -121 401 -226 820
Personalkostnader 10 -61603 -56 246
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -357 912 -358 038
Summa rérelsekostnader -2 361447 -2 253 517
RORELSERESULTAT 579 676 292726
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8720 253
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -168 556 -104 034
Summa finansiella poster -159 836 -103 781
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 419 840 188 945
ARETS RESULTAT 419 840 188 945
Sida 8 av 18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 7712 916 7 680 828
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
P&gdende projekt 535 801 385 966
Summa materiella anléggningstillgédngar 8 248 717 8 066 794

Finansiella anléggningstillgangar

Andra l&ngfristiga fordringar 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 251517 8 069 594

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 626 51935
Ovriga fordringar 15 1439 291 803 817
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 87 892 127 694
Summa kortfristiga fordringar 1534 809 983 446

Kassa och bank

Kassa och bank 0 644 258
Summa kassa och bank 0 644 258
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1534 809 1627 704
SUMMA TILLGANGAR 9786 326 9 697 298
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 150 100 150 100
Fond for yttre underhdll 1368 252 1264727
Summa bundet eget kapital 1518 352 1414 827
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1756 413 1670 993
Arets resultat 419 840 188 945
Summa fritt eget kapital 2176 253 1859938
SUMMA EGET KAPITAL 3 694 605 3274765
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 1196 250 3579718
Summa langfristiga skulder 1196 250 3579718
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 4172 820 2197 540
Leverantorsskulder 280 136 296 930
Skatteskulder 2506 9750
Ovriga kortfristiga skulder 15 145 25396
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 424 864 313199
Summa kortfristiga skulder 4 895 471 2842815
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9786 326 9 697 298
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 579 676 292726
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 357 912 358 038

937 588 650 764
Erhéllen ranta 8720 253
Erlagd ranta -166 456 -98193
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 779 852 552 824
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 328 246 -620 480
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 75 276 89 607
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1183 374 21951
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -539 835 4 034
Kassafléde frén investeringsverksamheten -539 835 4034
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -408 188 -841 438
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -408 188 -841438
ARETS KASSAFLODE 235 351 -815 453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 898 067 1713 520
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1133 418 898 067
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[ v | SkbF5141Zgl-rySKq14kbeg




Brf Nirvana Arsredovisning 2024
717600-1613

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nirvana har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, bredband, vatten och varme.

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt definieras som arsavgift
enligt bostadsrattslagen. Varje ldgenhet debiteras fast avgift for kabel-TV och bredband. Intdkten definieras
dérmed som drsavgift.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgédngen. N&r en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge féretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgdngens
prestanda ékar i férhallande till tillgdngens véarde vid anskaffningstidpunkten.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1515-5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1324788 1204 284
/&rsavgifter lokaler 470 516 427 740
Arsovgifter lokaler, moms 529 608 481440
Hyresintdkter garage 43200 43 200
Hyresintakter p-plats 46 500 46 800
Hyresintdkter p-plats, moms 10 800 10 080
Hyresint&kter férrdd 12 068 12 068
Hyresint&kter férrdd, moms 3852 3852
Hyresintdkter ovr objekt 27 000 27 000
Hyresintdkter ovr objekt, moms 3000 3000
Intdkter kabel-TV 11160 72 540
Intdkter kabel-TV moms 420 420
Bredband 61380 0]
Gemensamhetslokal 6 600 12900
P&minnelseavgift 240 300
Ores- och kronutjdmning -9 -6
Summa 2551123 2345618
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 390 000 10 547
Forsakringsersdattning (0] 190 078
Summa 390 000 200 625
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 171721 161 694
Fastighetsskotsel utéver avtal 50 564 90 919
Stddning enligt avtal 94 531 94 566
Besiktningar (0] 5026
Serviceavtal 11 475 119
Summa 328 291 363 324
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 44 671 42 337
Summa 44 671 42 337
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Underhdll av byggnad 260 485 196 875
Summa 260 485 196 875
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 61765 40 494
Uppvarmning 652 780 551734
Vatten 119 410 97 233
Soph&mtning/renhdllning 97 489 72 354
Summa 931443 761815
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 61971 56 677
Kabel-TV 76 580 75 566
Fastighetsskatt 117 090 115 819
Summa 255 641 248 062
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgérder 0 112 116
Revisionsarvoden extern revisor 15 094 14 490
Foérvaltningsarvode enl avtal 62 398 61917
Administration 43 909 38297
Summa 121401 226 820
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 52 500 48 299
Arbetsgivaravgifter 9103 7 Q47
Summa 61603 56 246
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 168 556 104 034
Summa 168 556 104 034
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 925 586 14 315 586
Omklassificering 390 000 -390 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 315 586 13 925586
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 244758 -5886 720
Arets avskrivning -357 912 -358 038
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 602 670 -6 244758
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7712916 7 680 828
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 27 400 000 27 400 000
Taxeringsvarde mark 22 656 000 22 656 000
Summa 50 056 000 50 056 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 137 925 137 925
Utgdende anskaffningsvérde 137 925 137 925
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -137 925 -137 925
Utgdende avskrivning -137 925 -137 925
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets bérjan 385 966 (0]
Anskaffningar under dret 149 835 385 966
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid drets slut 535 801 385 966
Sida 15 av 18
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 373 357
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 159 651
Avrakning ovrigt 305 500 390 000
Transaktionskonto 341719 253 809
Borgo rantekonto 791 699 0]
Summa 1439 291 803 817
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 10 467 65723
Forutbet forsakr premier 63 320 61971
Forutbet kabel-TV 14105 0]
Summa 87 892 127 694
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-04-30 4,26 % 1218 750 1241250
Stadshypotek 2025-03-03 3,49 % 596 792 627 664
Stadshypotek 2025-12-01 119 % 950 968 962 024
Stadshypotek 2025-12-01 127 % 1410 000 1440 000
Stadshypotek Slutamorterat under 2024 (0] 280 000
Stadshypotek 2025-01-30 3,49 % 793 750 808 750
Stadshypotek 2025-01-30 3,49 % 398 810 417 570
Summa 5369 070 5777 258
Varav kortfristig del 4172 820 2197 540

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 728 130 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 337 0]
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 4 031 0]
Uppl kostn el 6 905 0
Uppl kostnad Vdarme 87 766 0]
Uppl kostn rantor 17 609 15509
Uppl kostnad Sophdmtning 801 0]
Uppl kostnad arvoden 7 636 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 2 399 0
Foérutbet hyror/avgifter 297 380 297 690
Summa 424 864 313199
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 861800 7 861800
Summa 7 861800 7 861800
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rakenskapsdrets utgdng fram till styrelsens underskrift.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Keith Noble Torbjorn Asbjérnsson Sunde
Styrelseledamot Ordférande

UIf Hellman

Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Oudit Revision

Carina Sternesjo
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nirvana
Org.nr 717600-1613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nirvana for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nirvana for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féoreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nédgot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min digitala signatur

Carina Sternesjo
Auktoriserad revisor
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